UCHWALANR .../.../21
RADY MIASTA GRAJEWO
zdnia......... 2021r.

w sprawie uchwalenia ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Przemyslowa, Wiorowa i Robotnicza w Grajewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1372, poz. 1834) i Uchwaty nr XIV/112/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Przemyslowa, Wioérowa i Robotnicza w Grajewie" oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Grajewo, uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

Uchwala si¢ "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Przemystowa, Widrowa i Robotnicza w Grajewie", w granicach okreslonych na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§2

1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowia zatgcznik nr 4.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§3

1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych pojec:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
mozna sytuowac budynkdw;
2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat



wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — Symbol

cyfrowo-literowy lub literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowaé o formie zagospodarowania izabudowy terenu oraz jego
funkcjonowaniu; ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
terenu okreslone, jako przeznaczenie uzupehiajace;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe;

5) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia
W zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

7) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-
30%

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w prawie budowlanym;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w prawie
budowlanym,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu;

10) pas techniczny — obszar wyznaczony na rysunku planu, na ktorym zlokalizowana jest
infrastruktura techniczna, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z przepiséw planu oraz przepiséw odrebnych.

Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

§4

Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujacymi:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) pas techniczny;

6) przeznaczenie terenu, zgodnie z §5.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujacymi na podstawie przepiséw

odrebnych:

1) Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrza;

2) Aglomeracja Grajewo;

3) powierzchnia ograniczajagca zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (o$rodka
radiokomunikacyjnego OR Grajewo).

Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako

biegnace po tych liniach.

§5



Ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem P;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

plan adaptuje istniejaca zabudowe w zakresie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy;
adaptowana zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, i przebudowie tacznie ze
zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z
zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw
szczegdtowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;
pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania Krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko z wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat;

zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne umozliwiajace
przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym;

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane
obiekty ani obszary obje¢te formami ochrony zabytkow.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD;
nakazuje sie¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§10



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaZnikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegbétowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: obszar objety planem jest zlokalizowany
czesciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrza,
objetego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

§12

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: w
planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci.

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dlainfrastruktury technicznej ustala si¢ pas techniczny, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustalenia dla pasa technicznego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi,

b) zakaz nasadzen drzew,

c) dopuszcza si¢ zielen ptytko ukorzenionag,

d) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejagca w obszarze pasa technicznego
infrastrukturg techniczna, infrastrukture t¢ nalezy przebudowac,

e) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych robot w zakresie pozwalajacym na wilasciwe
utrzymanie oraz eksploatacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym jej przebudowe i remont,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) pas techniczny przestaje obowigzywaé po likwidacji wszystkich sieci infrastruktury
technicznej;

3) obszar objety planem jest zlokalizowany czg$ciowo w zasiegu powierzchni ograniczajacej
zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (osrodka radiokomunikacyjnego OR
Grajewo), w zwiazku z tym wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez drogi oznaczone symbolami: 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, KDL;
2) obstuga komunikacyjna terenéw 0znaczonych symbolami:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) 1P -z drog oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

b) 2P —z drog oznaczonych symbolami: 3KDZ, KDL, KDD;

adaptuje si¢ istniejace drogi dla roweréw w pasach drogowych drog oznaczonych symbolami

2KDZ i KDL,

w celu zapewnienia komunikacji rowerowej w pozostatych pasach drogowych na terenie planu

przewiduje si¢ budowe $ciezek rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych, wydzielenie pasow

ruchu dla rower6w badz dopuszczenie ruchu na zasadach ogdlnych;

zasady w zakresie stanowisk postojowych dla terenéw oznaczonych symbolem P:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego i handlowego,

b) minimum 5 stanowisk postojowych na kazde 50 stanowisk pracy w budynku
produkcyjnym, sktadowym, magazynowym,

€c) minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, o ktorym mowa w §17 pkt 3 lit.
a,

d) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w bryle budynku i garazach podziemnych;

minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows:

a) 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

wynikajacg z obliczen liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do najblizszej

liczby catkowitej;

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wilasnej dzialce budowlanej, w granicach planu, w

liczbie zgodnej z pkt 5 i 6.

§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

w granicach planu dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i

zwigzanych z nimi budowli, urzadzen obstugujacych tereny objete planem w zakresie

ustalonych w nim przeznaczen terenow;

sieci 1 zwigzane z nimi budowle i urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w

liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, wyznaczonym

pasie technicznym na terenie oznaczonym symbolem 2P oraz pomigdzy liniami

rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z

funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, takich jak zbiorniki

bezodptywowe na nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie itp.;

parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do

przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu

z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb;

adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowej W ul. Przemystowej, ul.
Wioérowej, ul. Robotniczej, ul. Inwestycyjnej oraz nowymi odcinkami sieci
projektowanymi zgodnie z pkt 1-3,



b)
c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnej oczyszczalni $ciekow

istniejgcym systemem sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Robotniczej, ul. Inwestycyjnej oraz

nowymi odcinkami sieci projektowanymi zgodnie z pkt 1-3,

ustala si¢ usuwanie sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej stosowaé rozwigzania

indywidualne,

obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach obszaru Aglomeracji Grajewo

wyznaczonej na podstawie przepisoéw odrebnych,

w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Przemystowej, ul. Wiérowej, ul. Fabrycznej, ul. Robotniczej, ul.
Inwestycyjnej,

— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (drogi i place
0 szczelnej nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wiasnej dzialce, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej w ul.

Przemystowej, ul. Wiorowej, ul. Fabrycznej, ul. Robotniczej, ul. Inwestycyjnej, na

warunkach gestora sieci,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej Sieci gazowej w ul. Robotniczej oraz

nowymi odcinkami sieci projektowanymi zgodnie z pkt 1-3,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z sieci telekomunikacyjnej ul. Przemystowej, ul.

Wiodrowej, ul. Fabrycznej, ul. Robotniczej oraz nowymi odcinkami sieci projektowanymi

zgodnie z pkt 1-3, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach gestora sieci,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ze zrodet indywidualnych zgodnie z

okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§16

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ustala si¢ stawke W wysokosci:

teren oznaczony symbolem P — 30%;

teren oznaczony symbolem KDZ — 1%;

teren oznaczony symbolem KDL — 1%;

teren oznaczony symbolem KDD — 1%;

1)
2)
3)
4)

ROZDZIAL. 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P:
1) ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu



symbolem P;

2) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) lokale mieszkalne wytacznie powyzej kondygnacji parteru, na potrzeby wlasciciela
obiektu Iub jego pracownikow, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20%
powierzchni uzytkowej budynku,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

e) inne niz wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z
wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2P wyznaczono pas techniczny — obowigzuja ustalenia §13;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw: 25,0 m,
- pozostatych obiektoéw budowlanych: 55,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 5,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) dachy:

- wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 12°- 45°,
- dopuszcza si¢ dachy kolebkowe, ptaskie i jednospadowe,
- pokrycie dachu w odcieniach szaro$ci, grafitu,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 4,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek
budowlanych: 5000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametrow okreslonych w lit. e, na
powickszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z §14;

8) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:

1) ustala sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.



§19

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem KDL.:
1) ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejgcym podziatlem geodezyjnym.

§20
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym
oraz wyznaczonym placem manewrowym o wymiarach wskazanych na rysunku planu.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§21
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



