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DECYZJA nr 4/ WM OKK/2007

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust 2, art. 13 ust 1 pkt 1 i.art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 |i
- Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz, 2016; daisze zmiany: Dz. U. 2 2004 r Nr 6
poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163 poz. 1362:
1364 oraz Nr 169, poz. 14190razz2606r Nr 12, poz. BS),arL 11!24ust 1 pkt2 us ; :
2000 1. o sa zawodowych architektow, in: row budo i u. T
Nr5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153; poz 1271!Nr240 poz. 2052, z 2003 r. Nr f24 pez 1152 i
Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 L. Nr 150 poz. 1247).), oraz art 104 i 107§ 114
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks o (tekst jednolity: Dz. U. 22000 r.
Nr98 poz. 1071; dalsze zmiany: Dz, U. z 2001 r. Nr49 poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005, Nr 64,
poz. 565 i Nr 78, poz. 682)

stwierdza sie, Ze
Pan
magister inZynier architekt Dariusz Jackowski
(tytul zawodowy) (imig lub imiona | nazwisko)

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczrie i praktyke zawodows
i'nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczeri
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej 1zby Architektow. Odwolanie
wnosi sie za po$rednictwem organu, ktéry wydat decyzje 4. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warmirisko-

Mazurskiej Okregowej lzby Architektow, w terminie 14 dni og dfitlg dorege mi decyzji.
1. Przewodniczacy Komisii; _ %

2. Sekretarz Komisji: Magdalena Rafalsks VA’&:

3. Czlonek Komisji; ski L

4. Czionek Komisji arf arzytiski, A2

1. Dariusz Jackowski, Sy i, S e
o R
2. Gdy decyzia stanie si¢ ostateczna:
1) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do ¢entrainego sejestru 0séb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) okregowa rada lzby Architektow. ‘
Jaa
10-117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok.306, tel. (0-89)521 34 30 do 32, e-mail : wm@iarp.pl, http: / www.wm.iarp.p!
NIP : 739-32-79-898, REGON : 017466395-00067, Konto : PKO BP Hl O/Olsztyn, Nr 39 1020 3541 0000, 5602 O FORYGINALEM
arch. Dariysz Jackowski
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Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Dariusz Piotr Jackowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnied nr 4/WM OKK/2007,

jest wpisany na liste cztonkéw Warminsko-Mazurskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod humerem: WM-0183.

Cztonek czynny od: 27-06-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-07-2021 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Mariusz Szafarzynski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-O183-839F-CFA‘F-825Y-3DEE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pi
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.

fi

A

A ".GODN-CL & Y, YGINALEMN
arch. Danusy Jackowski



Opis do koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Adres inwestycji Grajewo ul. ptk. Tadeusza Falewicza,
dz. geod. nr 2031/23, 2031/24, 2031/65, 2031/66,2031/67, 2031/68, 2031/69,
2031/115,2031/117,2031/118,2031/119

1. Podstawa opracowania.

- umowa zawarta z Inwestorem;

- Ustawa o ufatwieniach w przygotowantu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538)

- uwarunkowania wynikajace z ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta I1” (uchwata nr XLV/326/14
RADY MIASTA GRAJEWO z dnia 24 stycznia 2014 r.):

- kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji;

- wytyczne programowe Inwestora;

- aktualnie obowigzujace przepisy prawne i normatywy techniczne.

2. Przedmiot opracowania oraz cel jakiemu ma on stuzy¢.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie koncepcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
na terenie dzialek budowlanych nr 2031/23, 2031/24, 2031/65, 2031/66, 2031/67, 2031/68,
2031/69, 2031/115, 2031/117, 2031/118, 2031/119, potozonych w Grajewie na osiedlu Jana
Pawtla II, przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza.

Celem opracowania koncepcji jest okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzenny inwestycji
mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktérej inwe-
stycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana. '

Zakres koncepcji okreslono w oparciu o Ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia S lipca 2018 r (Dz.U. 2021
poz. 1538)

3. Charakterystyczne parametry okre$lajace przedmiot zaméwienia

1) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podstawowe funkcije zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji -
ustugowej — MW. '

W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego

wraz z halg garazowa na samochody osobowe w kondygnacji podziemnej budynku.

Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku miesci¢ si¢ bedzie w zakresie od 45 do 55. Su-
ma powierzchni uzytkowych mieszkan miesci¢ si¢ bedzie w zakresie od 2700m2 do 3300m2.
Przewidywany wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz halg
garazowa w kondygnacji podziemnej = do 60% powierzchni terenu inwestycji.

Przewidywany wskazniki intensywnosci zabudowy = do 1,8.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu inwestycji.



Minimalny wskaznik miejsc parkingowych wyniesie 1,5 miejsca parkingowego / lokal mieszkal-
ny. Liczba miejsc parkingowych miesci¢ si¢ bedzie w zakresie: 68 do 83. Miejsca parkingowe
zlokalizowane beda w podziemne;j hali garazowej 1 na terenie inwestycji mieszkaniowe;j.
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w hali garazowej wynosi¢ bedzie 37 miejsc. Pozostate
miejsca parkingowe zlokalizowane zostang na terenie dzialek objetych wnioskiem.

Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny zrealizowany bedzie bez funkcji ustugowe;.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono w koncepcji w odlegtosci 6m od granicy pasa dro-

gowego drogi 04 KD-D (ul. ptk. Tadeusza Falewicza).

Jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linie, ktérej nie mogg przekroczy¢ Sciany

budynku.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

- takich elementéw budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad
wejsciem, markiza — wysunietych poza $ciane budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz takich jak
okap, gzyms, pilaster — wysunigtych poza $cian¢ budynku nie wiecej niz 0,5 m,

- elementoéw wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,

- - stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,

- obiektéw matlej architektury i urzadzen reklamowych.

W zataczniku nr 2 do koncepcji (Granice terenu objgtego wnioskiem oraz obszaru oddziatywania

inwestycji mieszkaniowej) obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linig przerywang koloru

niebieskiego. Obszar obejmuje dziatki geodezyjne nr 2031/23, 2031/24, 2031/65, 2031/66,

2031/67, 2031/68, 2031/69, 2031/115, 2031/117, 2031/118, 2031/119 bedace terenem inwestycji

oraz ze wzgledu na planowane zjazdy na teren inwestycji dziatki geod. nr 2031/70 i 2031/48

bedace pasem drogowym ul. pik. Tadeusza Falewicza.

Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem okreslono liniami przerywanymi koloru czerwo-

- nego. : .

Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej KW LM1G/00045417/8 suma powierzchni dzialek

geod. nr 2031/23, 2031/24, 2031/65, 2031/66, 2031/67, 2031/68, 2031/69, 2031/115, 2031/117,

2031/118, 2031/119 wynosi 0,387%a.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

Zatacznik nr 5 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo Uchwala nr XX1/140/12 Rady

Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r.

W paragrafie 25 istnieje zapis:

Kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej — II

Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony poludniowo-wschodniej stre-

fa ITA, obszar 1.2

»-Realizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci na terenie zespotu 1.2”.

2) Ukladu urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podsta-
wowej.

Dla terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej istnieje obowiazujacy miejscowy planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Grajewo dotyczacy obszaru polozonego na osiedlu Jana
Pawla II (uchwata nr XLLV/326/14 RADY MIASTA GRAJEWO z dnia 24 stycznia 2014 r.).
Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z obecnym przeznaczeniem obszaru urbani-
stycznego okreslonego w planie 1.3MN oraz z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dotyczacymi tego obszaru okresionymi w §18 planu.

Obecnie teren objety wnioskiem jest terenem niezabudowanym i nieurzadzonym.

~ Planowany budynek wielorodzinny zaprojektowano jako wolnostojacy rownolegle do pasa dro-
gowego ul. ptk. Tadeusza Falewicza. Realizacj¢ budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyj-



nej. Bedzie to budynek z dachem ptaskim, podpiwniczony. Planowana wysokos¢ budynku wy-
nosi¢ begdzie do 6 kondygnacji nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej (wys. do 21m).
Przewidywana szerokos¢ budynku w czgséci nadziemnej wyniesie do 16,0m. Dhugos$é budynku w
czescel nadziemnej wyniesie do 65,0m. Kolorystyka i forma architektoniczna budynku powinna
nawigzywa¢ do wczesniejszych realizacji budynkéw mieszkalnych przy ul. Falewicza, Tabor-
towskiego i Wojska Polskiego. _
W parterze budynku przewidziano wykonanie poza jego obrysem tarasow zielonych na gruncie,
dostepnych z mieszkan.

W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe utwardzonych dojs¢ pieszych i do-
* Jazdéw wraz z parkingami na samochody osobowe, w tym przewidzianych dla osob z niepetno-
sprawnoscig ruchows, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich. W czeéci poinocno-
zachodniej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacje zjazdu do podziemnej hali garazowej. W
czg¢sci poludniowo-wschodniej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacj¢ drugiego zjazdu
prowadzacego do parking6éw i podjazdu do budynku.

Do czasowego gromadzenia odpadow stalych przewiduje si¢ budoweg wiaty $mietnikowej zloka-
lizowanej w poludniowo-wschodniej czgsci terenu inwestycji.

Ochrona budynku w zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki ZLIV) zor-
ganizowana bedzie z ul. ptk. Tadeusza Falewicza. Droga pozarowa bedzie przebiegaé¢ wzdtuz
dhtuzszego boku budynku, na catej jego dtugosci w odlegtosci od $cian od 5 do 15m.

3). Przebiegu gléwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrz-
nych niezbednych dla obslugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowany budynek podigczony bedzie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanaliza-
cji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetyczne;.

W sasiedztwie terenu planowanej inwestycji zlokalizowana jest podziemna infrastruktura tech-
niczna pozwalajgca na wykonanie niezbednych przytaczy do planowanego budynku. W pasie
drogowym ul. pik. Tadeusza Falewicza (dz. geod. nr 2031/70, 2031/48) zlokalizowany jest wo-
dociag @150, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks300, sie¢ kanalizacji deszczowej kd400, sie¢ energe-
tyczna niskiego napigcia. W pasie drogowym ul. 9-go Putku Strzelcéw Konnych zlokalizowana
jest sie¢ cieptownicza. Przytacza do planowanego budynku zostang zrealizowane zgodnie z wa-
runkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetyczne;j.

Szczegdtowe wielkosci zapotrzebowania na media powinny zosta¢ okreslone na etapie projektu
technicznego.

4) Okreslenie etapdéw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie jednoetapowo.

5) Powiazania przestrzenne planowanej inwestycii z terenami otaczajacymi.

Lokalizacja inwestycji umozliwia aktywne powigzania przestrzenne z otaczajacymi j3 terenami.
Teren inwestycji posiada bezposredni dost¢p do drogi publicznej (ul. ptk. Tadeusza Falewicza )
oraz do sieci podziemnej infrastruktury technicznej umozliwiajacej na podtaczenie planowanego
budynku. Dodatkowo w przysztosci osoby zamieszkujgce planowana inwestycj¢ beda miaty do-
step do srodkéw komunikacji publicznej, obiektéw uzytecznosci publicznej, w tych handlu, edu-
kacji oraz terendéw rekreacyjnych.

W szczegdlnosci planowana inwestycja pozwala na dostep w odleglosci:

a) - 200 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 i 2435 oraz z 2019 r.



poz. 730, 1495, 1696 1 2020) — (przystanek komunikacyjny przy ul. 9-go Putku Strzelcéw Kon-
nych);

b) — 1490 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzie-
ci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
(Szkota Podstawowa nr 1 im. K. I. Galczynskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

c). Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co naj-
mniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

(118 x 4m2 = 472m?2)

Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji w odleglosci do 780 m od parku
przy ul. Wojska Polskiego.

Szczegoly tych powigzan wskazano w zataczniku nr 3 do koncepcji (Analiza odleglosci do wy-
maganych ustawg obiektéw od inwestycji mieszkaniowej).

Lokalizacja inwestycji w zakresie powigzan przestrzennych z otaczajacymi jg terenami spelnia
wymagania Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538), a takze uchwal
Rady Miasta Grajewo nr VII/59/19 z dnia 24 kwietnia 2019 r. oraz nr XX/167/20 z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych.




