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[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ] POLSKIE]

WARMINSKO-MAZURSKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISIA KWALIFPIKACYINA

1.dz.263/ WMOKK//2007 Olsztyn, dnia 1 czerwca 2007r.
sygnatura akt: WMOKK/2/2007

DECYZJA nr 4/WM OKK/2007

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1iust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1iart. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
= Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. 2 2004 r. Nr 8,
poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 i
1364 oraz Nr 169. poz. 1419 oraz 2 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 11124 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r, o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r.
Nr§, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i
Nr 180, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247).), oraz art 104 i 107§ 1i4
ustawy 7 dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednolity: Dz. U. 2 2000 r.
Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 508, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 84,
poz. 565 i Nr 78, poz. 682)

stwierdza sig, e

Pan
magister inzynier architekt Dariusz Jackowski
(tytut zawodowy) {imig fub imiona i nazwisko)

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczeri
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej 1zby Architektow. Odwotanie
wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje {i. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warmirisko-
Mazurskiej Okregowej izby Architektow, w terminie 14 dni o oreg: enii decyzji.

1. Przewodniczacy Komisji; 3
2. Sekretarz Komisji; gdalena Rafalska.. .\ Sef 0L
3. Czlonek Komisii;
4. Czionek Komisii; W7/ et

Otrzymuig:

1. Dariusz Jackowski,

2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1) Giéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainego rejestru 0s6b posiadajgeych uprawnienia budowlane,
2) okregowa rada lzby Architektow.

3.aa.

10-117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok.306, tel. (0-89)521 34 30 do 32, e-mail : wm@iarp.pl, http: / www.wm.iarp.pl
NIP : 739-32-79-898, REGON : 017466395-00067, Konto : PKO BP Il O/Olsztyn, Nr 39 1020 3541 0000 5602 0011 4033
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[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE! POLSKIEJ

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektdéw)

Warminisko-Mazurska Okregowa Rada 1zby Architektéw RP zaswiadcza, Ze:

magister inzynier architekt Dariusz Piotr Jackowski
posiadajacy kwalifikacie zawodowse do pelnienia samodzielnych funkaji technicznyveh w budownictwie
w specialnoscl architektoniczned 1 w zakresie posiadanych uprawnien nr 4/ WM OKK/2007,

jest wpisany na liste czionkdw Warminsko-Mazurskiej Okragowe] Izby Architektdow RP
pod numerem: WM-0183.

Crionek czynny od: 27-06-2007 r.

Data 1 migisce wygenerowania zaswiadczenia: 01-07-2024 r. Olsziyn.
Zagwiadczenie jest waine do dnia: 30-06-2025 r.

Padpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Katarzyna Roszkowska, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP,

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

WM-0183-D334-24Y2-CD19-3EEF

Dane zawarte w ninjejszym zaswiadczeniu moina sprawdzid podajgc re weryfikacyiny
zaswiadezenia w publicznym serwisie internetowyrn Tzby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
iub kontaktuiac sie bezpodrednio z wladciwg Okregowa Izba Architektow RP,



Opis do koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Adres inwestyciji: 19-200 Grajewo
ul. ptk. Tadeusza Falewicza, dz. ewid. nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54,
2031/55, 2031/56, 2031/57,2031/59,2031/108, 2031/109, 2031/110.

1. Podstawa opracowania.

- umowa zawarta z Inwestorem;

- Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2024 poz. 195)

- kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji;

- wytyczne programowe Inwestora;

- zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo dotyczacego
obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta II” (uchwala nr XLLV/326/14 RADY MIASTA
GRAJEWO z dnia 24 stycznia 2014 r.)

- aktualnie obowigzujgce przepisy prawne i normatywy techniczne.

2. Przedmiot opracowania oraz cel jakiemu ma on stuzy¢.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie koncepcji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55, 2031/56,
2031/57, 2031/59, 2031/108, 2031/109, 2031/110, potozonych w Grajewie ul. plk. Tadeusza
Falewicza.

Nieruchomosci na ktérych bedzie zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa widnieja w ksiggach
wieczystych nt KW LM1G/00045417/8, LM1G/00041531/5.

Celem opracowania koncepcji jest okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzenny inwestycji
mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktdrej inwe-
stycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

Zakres koncepcji okreslono w oparciu o Ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2024
poz. 195)

3. Charakterystyczne parametry okreslajace przedmiot zamowienia

1) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podstawowe funkcije zabu-
dowy 1 zagospodarowania terenu.

W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
halg garazowa na samochody osobowe w kondygnacji podziemne;j.

Planuje sie realizacje budynku wolnostojacego, podpiwniczonego z halg garazowa w kondygna-
¢cji podziemnej. Budynek przykryty bedzie dachem ptaskim.

W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe utwardzonych dojs¢ pieszych, do-
jazdow wraz z parkingami na samochody osobowe mieszkancow, miejsca do czasowego groma-
dzenia odpadow statych oraz wydzielenie terenow biologicznie czynnych.

W czesei potudniowo-wschodniej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacje¢ zjazdu do pod-
ziemnej hali garazowe;.



W czesci pdtnocno-zachodniej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacje zjazdu prowadzacego
do parkingow, miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz dojazdu gospodarcze-
go do budynku.

Powierzchnia terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej wynosi 3802m?2.

Planowana maksymalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku nie przekroczy 54.

Maksymalna suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 3100m2.

Budynek zlokalizowano rownolegle do pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza Falewicza.

Zgodnie z wyznacznikiem 28m2 powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na osobg
zamieszkujacg w budynku, planowana liczba mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej wynosié¢
bedzie nie wiecej jak 111 osob.

Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi¢ bedzie 8 (stanowi to nie mniej niz 7% pla-
nowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej).

Przeznaczenie terenu ze wzgledu na funkcje podstawows:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji ustugowej — MW.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) W granicach opracowania (terenu objetego wnioskiem) planuje si¢ realizacj¢ budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego wraz z halg garazowa w kondygnacji podziemnej budynku. Teren in-
westycji, w tym powierzchni¢ dachu hali garazowej poza obrysem czesci nadziemnej budynku,
nalezy zagospodarowa¢ w formie utwardzonych doj$¢ pieszych, dojazdow, parkingdw na samo-
chody osobowe mieszkancow, terenow biologicznie czynnych lub innego przeznaczenia zwig-
zanego z funkcjg mieszkalng budynku.

b) Zaktada si¢ dopuszczenie wykonanie poza obrysem budynku tarasow zielonych na gruncie,
dostepnych z mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku. W takim rozwigzaniu odlegtos¢
obudowy taraséw od krawedzi jezdni ul. ptk. Tadeusza Falewicza nie powinna by¢ mniejsza niz
6m.

Planowane parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz halg garazowa w
kondygnacji podziemnej = do 60% powierzchni terenu objetego wnioskiem.
b) Wskazniki intensywnosci zabudowy = do 1,8.
¢) Udzial powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu objetego wnio-
skiem.
- wysokos$¢ zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnych wiacznie, jedna podziemna — do 21m;
- szerokos¢ elewacji frontowej do 62m;
- geometria dachu - dach ptaski
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od granicy pasa drogowego drogi 04 KD-D
(ul. ptk. Tadeusza Falewicza).
Jako nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ linig, ktorej nie mogg przekroczy¢ sciany
budynku.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
- takich elementéw budynku jak balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad
wejsciem, markiza, wysunietych poza $ciane budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak
okap, gzyms, pilaster — wysunigtych poza sciang budynku nie wigcej niz 0,5 m;
- tarasow zielonych na gruncie, dostgpnych z mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku;
- elementéw wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
- stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
- obiektow malej architektury i urzadzen reklamowych.

Zasady obstugi komunikacyjnej:




a) zjazdy na teren inwestycji z drogi 04 KD-D (ul. ptk. Tadeusza Falewicza) oznaczonej zgodnie z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo doty-
czgcego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta II.

b) Minimalny wskaznik 1.5 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny,
niezbedny dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

¢) Minimalny wskaznik 0,2 miejsca parkingowego dla roweréw na lokal mieszkalny,

niezbedny dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

Informacija dotyczgca opracowan planistycznych dla terenu planowanej inwestycji.

Dla terenu planowanej inwestycji nie istnieje plan og6élny gminy.

Dla przedmiotowego terenu istnieje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Grajewo dotyczacy obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawla II”” (uchwata nr
XLV/326/14 RADY MIASTA GRAJEWO z dnia 24 stycznia 2014 r.)

Planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

Zaltgcznik nr 5 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo Uchwata nr XX1/140/12 Rady
Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r.

W paragrafie 25 istnieje zapis:

Kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej — II

Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony potudniowo-wschodniej stre-
fa IIA, obszar 1.2

,,-Realizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci na terenie zespotu 1.2”.

2) Uktadu urbanistyczny zabudowy i kompozycii architektonicznej obiektow o funkcji podsta-
wowej.

Realizacje budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej mieszanej, murowanej z elemen-
tami zelbetowymi wylewanymi na budowie oraz z wykorzystaniem elementow prefabrykatow
zelbetowych.

Przewidziano tradycyjne bezposrednie posadowienie budynku na Zelbetowych lawach i stopach
fundamentowych.

Budynek w cze$ci nadziemnej zakwalifikowano jako ZLIV kategorii zagrozenia ludzi oraz o
wysokosci w grupie Sredniowysokiej.

Planowana wysoko$¢ budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych wiacznie i jednej kondy-
gnacji podziemnej (wys. do 21m).

Szerokos¢ budynku liczac w czesci nadziemnej wyniesie do 16,0m.

Dtugos¢ budynku w czgséci nadziemnej wyniesie do 62,0m.

Zaprojektowany budynek posiada prostg bryle, zaakcentowang pionowymi wngkami balkono-
wymi w szczytach budynku i w elewacji od strony potudniowo zachodniej. W elewacji budynku
od strony poinocno-wschodniej zaprojektowano duze przeszklenia klatek schodowych.

Dostep do klatek schodowych przewidziano od strony pétnocno-wschodnie;.

Budynek funkcjonalnie podzielony bgdzie na 3 gtowne strefy uzytkowe:

- strefa mieszkalna — kondygnacje nadziemne budynku;

- strefa gospodarcza — komorki gospodarcze w kondygnacji podziemnej;

- strefa obstugi parkingowej — hala garazowa w kondygnacji podziemnej na samochody osobowe
mieszkancow.

Planowany budynek formg architektoniczng b¢dzie nawigzywat do istniejgcych w otoczeniu bu-
dynkéw, zlokalizowanych przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza.

Elewacje budynku wykonczone bedg tynkami cienkowarstwowymi w kolorystyce odcieni ecru,
kremowych, kawowych i uzupetniajgcymi elementami w kolorze kontrastujacej szarosci.



Teren planowanej inwestycji przylega bezposrednio do pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza Fale-
wicza, bedacej droga publiczng.

Ochrona budynku w zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki ZLIV) zor-
ganizowana bedzie z ul. ptk. Tadeusza Falewicza. Droga pozarowa bedzie przebiega¢ wzdiuz
dhuzszego boku budynku, na calej jego dtugosci w odleglosci od $cian od 5 do 15m.

Minimalna planowana liczba miejsc parkingowych dla 54 mieszkan wynosi 81. Miejsca parkin-
gowe zlokalizowane bedg w podziemnej hali garazowe;j i na terenie inwestycji mieszkaniowe;.
Do czasowego gromadzenia odpadow statych przewiduje si¢ budowe wiaty $mietnikowej zloka-
lizowanej w pdétnocnej czesci terenu inwestycji.

Przewiduje sie, ze mieszkancy budynku generowaé beda odpady komunalne w ilo$¢ okoto 600kg
/ tydzien.

3) Przebiegu gldwnvych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drdg publicznych i wewnetrz-
nych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

W sasiedztwie terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowana jest podziemna infra-
struktura techniczna pozwalajaca na wykonanie niezbednych przytaczy do planowanego budyn-
ku.

W pasie drogowym ul. ptk. Tadeusza Falewicza (dz. geod. nr 2012/7 1 2031/70) zlokalizowany
jest wodociagg woA150, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks300, sie¢ kanalizacji deszczowej kdD400,
sie¢ energetyczna niskiego napiecia.

Na terenie inwestycji, wzdtuz pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza Falewicza, zlokalizowana jest
sie¢ cieplownicza cn80.

Planowany budynek podtaczony bedzie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanaliza-
cji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetyczne;j.

Warunki techniczne przytaczenia budynku do infrastruktury technicznej okresla zarzadcy sieci.

4) Okreslenie etapdw realizacii proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo.

5) Powigzania przestrzenne planowanej inwestycii z terenami otaczajgcymi.

Lokalizacja inwestycji umozliwia aktywne powigzania przestrzenne z otaczajacymi ja terenami.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

W przysztosci osoby zamieszkujgce planowana inwestycje bedg miaty dostep do srodkéw ko-
munikacji publicznej, obiektéw uzytecznosci publicznej, w tych handlu, edukacji oraz terenow
rekreacyjnych.

W szczegdlnosci planowana inwestycja pozwala na dostep w odlegtoscei:

a) - 70 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z pdzn. zm.) — (przy-
stanek komunikacyjny przy ul. 9-go Putku Strzelcow Konnych);

b) — 1360 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzie-
ci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
(Szkota Podstawowa nr 1 im. K. I. Gatczynskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

¢) - 655m od istniejacych, urzgdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.
Wymaganie to spetnia istniejagcy Park Wojsko Polskie potozony przy ul. Wojska Polskiego, na
terenie dzialki ewidencyjnej nr 1853/1. Powierzchnia parku wynosi 1,0156 ha.

Wymagana powierzchna terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu stanowi co najmnie;j ilo-
czyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.



Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi — 3100m?2

Planowana liczba mieszkancow w budynku = 3100 m2 : 28 m2 ~ 110,71

(przyjeto 111 mieszkancow)

Wymagana minimalna powierzchnia urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
ze wzgledu na planowang liczbe mieszkancow wynosi - 111 x 4m2 = 444m?2.

Lokalizacja inwestycji w zakresie powigzan przestrzennych z otaczajacymi jg terenami spetnia
wymagania Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2024 poz. 195), a takze uchwatl Ra-
dy Miasta Grajewo nr VII/59/19 z dnia 24 kwietnia 2019 r. oraz nr XX/167/20 z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych.

W zataczniku:
Koncepcja zagospodarowania terenu
Wizualizacje budynku.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. Dariusz Jackowski
upraw. nr 4/WM OKK/2007
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